Piotr Dronski

7awsze warto inwestowac
w nieruchomosci

Nieruchomosci w pandemii nie tanieja, ale tez nie traca na wartosci. Wiele z nich

zyskuje, co sprawia, ze w czasach kryzysu nieruchomosci staja si¢ nie tylko re-

latywnie bezpieczna inwestycja, ale przede wszystkim zabezpieczeniem kapi-

tatu. Jak przekonuje Piotr Droriski, wtasciciel znanej szczecinskiej firmy Baszta

Nieruchomosci okazji inwestycyjnych warto szukac nie tylko na rynku polskim,
ale przede wszystkim na rynkach egzotycznych.

Jak pandemia wptyneta i nadal wptywa na
rynek nieruchomos$ci w Szczecinie, Pomo-
rzu Zachodnim, Europie i na $wiecie?
Szeroko postawione pytanie, niemniej
sprébuje na nie odpowiedzie¢ konkret-
nie. Mniej rozpoczetych inwestycji, wyz-
sze ceny, wieksze zainteresowanie dziat-
kami i wakacyjnymi apartamentami.
Pandemia miata swéj poczatek w marcu
ubiegtego roku. Juz wtedy apelowatem, aby
zachowac spokdj, nie wptywaé destrukcyj-
nie na rynek, aby oczekiwa¢ radykalnych
obnizek cen. Developerzy nie mieli ani ta-
kiej potrzeby, ani nie byli do tego zmuszeni.
Co wigcej, pod koniec ubiegtego roku ceny
poszty w gére. Rynek nieruchomosci stra-
cit jedynie na liczbie nowych inwestycji, bo
one nie beda realizowane i nastapita reor-
ganizacja rynku najmu powierzchni biuro-
wej ze wzgledu na preferowana przez wiele
firm prace zdalna.

Jaki bedzie rynek nieruchomosci po pan-
demii?

Bedzie wracat do normy, z wigkszym za-
Interesowaniem u kupujacych obiektam!
I terenami rekreacyjnymi, jako alternatywa
dla regularnych mieszkar i apartamentow.
Nie ma i nie bedzie nic tariszego. Czy PO
taniaty bowiem materiaty budowlane?
A moze potaniata praca tych, ktorzy Wy-
konuja prace budowlane? Nie. zmalata Je-
dynie ich liczba, bo np. wyjechali do siebi€
na Ukraine i nie ma komu pracowac. Dziafkl
te? nie staniaty, a i nie jest ich na rynku wi¢-
cej. Wiasciciele stusznie traktuja je jako lo-
kate kapitatu. Dlatego ceny poszty w g07¢
i beda nadal szty.
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akie nieruchomosci (lokalnie i globalnie)
“taniaty, 2 ktére podr(_)za{y, jakie stanie-
- ajakie moga podrozec? :
ak juz wspomniatem, nic nie sta_xma+o, po-
wodow jest wiele: mamy ,lnflaqe, dodruk
pieniadza' wzrost kpsztow pracy, brak
Jaufania do bankéw i !okowame oszczed-
nodci W nieruchomosci nawet przy matej
stopie zysku, ale pewnym utrzymaniu war-
toéci pieniadza. Nie tylko Polacy wyciagneli
2 bankéw ogromne kwoty gotéwki, jest to
owszechne na catym swiecie. Widac to
chocby po inwestycjach w Dubaju, gdzie na-
prawde drogie nieruchomosci kupowane s
7a gotéwke, a na niektdre ustawia sie kolej-

ka chetnych.

pojawiaty sie informacje np. pod koniec
ubiegtego roku, ze na rynku bedzie sporo
atrakcyjnych nieruchomosci po atrakcyj-
nych cenach - nizszych niz dotychczas,
ze wzgledu na pandemig, m.in. nadmor-
skich pensjonatow.
Nie odnosze takiego wrazenia. Nawet jeze-
li jest takich ofert wigcej, to moze byc¢ to
tylko pewnego rodzaju deklaracja i préba
sprzedazy, ale za rozsadne pieniadze. Nie-
mniej to wcale nie musi sie¢ przektada¢ na
dokonana transakcje. W zesztym roku, la-
tem wszystkie nadmorskie pensjonaty i ho-
tele odnotowaty jeden ze swoich lepszych
wynikéw. Mielismy wiecej szczescia niz ho-
telarze w gérach, bo oni w ich najgoretszym
sezonie majg pozamykane hotele i pensjo-
: naty - w ekstremalnie pigknych warunkach
' pogodowych, przy ekstremalnie atrakcyj-
nych eventach, np. w postaci mistrzostw
Swiata w skokach narciarskich, w petni
sezonu ferii zimowych. Te hotele stoja pu-
ste. | to jest porazajace. Dlatego pojawit
sie rynek, ale moim zdaniem - odsprzedazy
udziatéw, nie catoéci. Hotelarze i whasci-
c1gle pensjonatéw bronig swoich pozycji.
‘Niemniej jeden sezon nie moze decydowac
0 ostatecznym biznesowym potozeniu.
€ moze na to wptynaé. | oczywiscie
ptywa.

Y spetnia sie zapowiedzi przejmowania
1 obiektéw, np. hoteli znanych marek
iekszonej sprzedazy obiektéw wypo-
ynkowych, np. nadmorskich i gérskich
Nsjonatéwe?
N0C méwi sie o tym, whasciciele beda
alczyé do kofica o zachowanie swoich
£ruchomosci i bizneséw. Banki nie beda
dchg!:"'e przejmowaty, bo jest to proces
udny i diugotrwaty. wierze, ze ten sektor
o Statecznie obroni, cho¢ niepowetowa-
- '©straty beda znaczne.

Jakie Nieruchomosci sa teraz najczesciej
Zi';?l‘('_‘a"e i sprzedawane? :

kari Ibudowlane i rekreacyjne, mate miesz-

o A,.l,itl!,’a Z drugiej strony luksusowe aparta-

St

A w jakie nieruchomoéci i

S iy mosci aktualnie warto
w kazde, w zaleznosci od posiadanego
b_u'dzetu. Zawsze to da i tak lepszy wynik
niz odsetki od kapitatu na bankowych lo-
katach. Potrafimy zainwestowaé zaréwno
mate, jak i duze kwoty.

Duzo SI¢ teraz méwi o kryzysie na rynku
mieszkar na wynajem - czy faktycznie
jest kryzys, jak si¢ on objawia?

Sita rzeczy nie ma dla wiaécicieli condo
gpartamgntéw spodziewanych  zyskéw
I rocznej dywidendy. Musza zadowoli¢ sig
mniejszg kwotg i czgstszym korzystaniem
ze swojej nieruchomosci. Natomiast miesz-
kania pod wynajem maja swéj stabszy mo-
ment, ale to potrwa jeszcze tylko chwile
i wrécg do task, szczegélnie, ze wiele os6b
przyjmie wiasnie takie rozwigzanie na
zaspokojenie swoich potrzeb mieszkanio-
wych, czyli wynajem.

Czy pandemia to dobry czas na kupno
nieruchomosci inwestycyjnej, wszak kry-
zys zawsze jest szansg na to, aby kupic
taniej z perspektywa péZniejszego wzro-
stu wartosci?

Krétko rzecz ujmujac - tak. Jesli kto$ posia-
da wolne $rodki, a nie potrzebuje dla pro-
wadzenia biznesu i zachowania ptynnosci
finansowej, to jak najbardziej jest to wska-
zane, aby pieniadze lokowa¢ w nieruchomo-

SCI.

pandemia to kryzys na catym swiecie
- gdzie warto kupowa¢ z mysla o secon-
dhome i z my$l3 o inwestycji?

Ja zawsze rekomenduje luksusowy Dubai,
egzotyczny Zanzibar, ,holenderskie” Cura-
cao na Wyspach Karaibskich, ale tez euro-
pejskie miejscowki jak: Portugalia (Algarve
i Lizbona) i Teneryfe na Wyspach Kanaryj-
skich. Filipiny czy tez Kostaryka to destyna-
cje juz naprawde dla poszukujacych w'raie‘ﬁ
i catkowitej odmiany, takze czasowe] (réz-
nica 6-8 godzin czasu).

Praktyczne pytanie - mam wolny milion
ztotych i chce zainwestowaé w nierucho-
moéci liczac na duzy zysk w perspekty-
wie 10 lat. Jak by Pan zbudowat gortfel
nieruchomoséci wedtug takich zatozen?
_W Polsce: kupno dziatki, podziat na mniej-
sze parcele, uzbrojenie,' a nastepnie od-
sprzedaz docelowym klientom. E_vs{entuql—
nie zakup duzego mieszkania z 'moglllvvoéaq
podziatu na osobne po‘koje (ryajlep{ej kazdy
7 tazienka) i wynajem jako memglze samo-

dia. za granica: zakup

dzielne, mate stu ' €q:
dziatki na Zanzibarze w pierwsze€) linii brze-
gowej z dostgpem do oceanu (ok. 2-4 tys.

m?), nastepnie budowa matego domu i pen-
sjonatu (koszt 1500 zi/m?) i prowadzenie
dziatalnoéci hotelowej przy 12-14% zwrocie
z inwestycji. Alternatywa jest zawsze apar-

tament w strukturach hotelowych (Dubai,
Teneryfa, Wyspy Zielonego Przyladka, Mar-
bella w Hiszpanii). Ja stawiam od 15 lat na
Dubaj i nie zawiodtem sie. Tam w luksuso-
wych projektach sprzedajemy apartamenty
w pieciogwiazdkowym hotelu z widokiem
na Palme w cenach nizszych niz te nad pol-
skim morzem.

W Szczecinie pojawiajg si¢ nowe inwesty-
cje mieszkaniowe. Plany developeréw s3
bardzo szerokie. Proponuja nowe inwe-
stycje w réznych, atrakcyjnych miejscach
w mieécie. Nowe mozliwosci pojawiaja
sie takze w regionie.

To jak najbardziej dobry kierunek. Czasami
wymaga to nawet takiego prekursorskiego
dziatania, jak np. inwestycje nad Jeziorem
Dabie, czy tez po drugiej stronie Odry, vis
a vis Dworca Gtéwnego PKP. Moim zdaniem
cata tasztownia powinna by¢ najdrozszym
miejscem w Szczecinie. Zatuje, ze 10 lat
temu skutecznie zniechecono irlandzkich
inwestoréw, ktérzy chcieli mie¢ budynki
7-8-pietrowe. Ale zdaniem naszych, rodzi-
mych ekspertéw, tak wysoka zabudowa
razitaby oczy tych, ktérzy architekture
traktujg w Szczecinie inaczej. Nalezato wy-
pracowaé kompromis. Taka jedna inwesty-
cja juz by napedzita inwestoréw. To miejsce
powinno funkcjonowac, jak np. podobne
w hamburskim porcie. Podobnie z ulica Ko-
lumba. Tych zniszczonych i zdewastowa-
nych budynkéw, ktére tam s3, nie da si¢
odrestaurowacd lub tgczy¢ z nowoczesnymi
inwestycjami. Po co wiec udawag, ze to, co
byto kiedy$ wybudowane jest w tej chwili
jedyng stuszng architekturg, ktéra powinna
tam by¢? ;

Jaki miatby Pan pomyst na t3 czes¢ miasta?
Moim zdaniem nalezatoby da¢ inwestorom
zezwolenie na wyburzenie wszystkiego
i pozwoli¢ normalnie budowac, realizujac
nowe projekty. Niestety, jest w tym jednak
nieprawdopodobny opér materii. Ja w kaz-
dym razie staram si¢ $ciggna¢ kazdego
inwestora, ktérego moge zainteresowacd
Szczecinem i naszym regionem, poniewaz
wiem, jaki jest to impuls dla gospodarki. Po-
dobnie jak S3 i S6. Dla_mnie te dwie drogi
szybkiego ruchu to jeden z najwazniejszych
impulséw rozwoju dla naszego regionu.
Dzigki temu s3 nowe mozliwosci spedzania
wolnego czasu nad morzem dla mieszkan-
céw potudnia, nie tylko Polski. Za tym idg
deweloperskie inwestycje. Z kolei tunel
w Swinoujsciu i planowany port kontene-
rowy wywota moim zdaniem co$ na podo-
biefstwo tego, czego ten region doswiad-
czyt za czaséw transformacji ustrojowej 30
lat temu. Dla gospodarki catego regionu, do
100 kilometréw od Swinoujécia bedzie to
ogromny impuls. W $lad za tym pojawi sie
bowiem nowa liczna grupa potencjalnych
klientéw, turystéw i inwestordw.

rozmawiat: Dariusz Staniewski/foto: archiwum Piotra Droriskiego
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